CONG TY CO PHAN PAUTU  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG NHS Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6 135 /TB-NHS Ha Néi, ngay 13 thang 9 nam 2016

THONG BAO
Noi dung Hdi nghi khach hang lan thir nhat ngay 12/9/2016

Can ct Gidy moi hop ngay 06/9/2016 cia Cong ty c¢b phan Pau tu xay dung
NHS;

Can cir cée y kién clia khach hang tai Hoi nghi, ¥ kién tra 16i cta dai dién
Cong ty co phan dau tu xdy dung NHS tai H0i nghi;

Céng ty c6 phan NHS thong béo két qua mot sb ndi dung chinh tai Hoi nghi
nhu sau:

1. V& viée kiém tra thue té tai cong trinh:

Pé dam bao tién d6 thi cong cling nhu an toan cua khach hang khi vao cong
trug(‘)'ng, thoi gian chﬁldég tu cho vao thim quan do dac dién tich cén hd trudce thoi
diém ban giao nha, bat dau tir 30/11/2016, thoi gian nhan dang ky tir 1/10/2016.

2.Vé cac dién tich dich vu, vin phong tai tang 3 va tang 4.

Theo thiét ké va cac quyét dinh phé duyét, CDT dang xay dung ding theo
muc dich st dung da dugc phé duyét tai tang 3, tang 4 voi chue néng la dich vu
va van phong cho thué. Viéc chung t6i chia nho dién tich cac tang ndy nham muc
dich hudng toi khach hang thué van phong la nhung cong ty vira va nh6 va nguoi
nudc ngoai thué lam vén phong glao dich. P4i véi khach hang nay yéu cau dién
tich cho thué khong 16n. Do véy, viéc ching toi chia nhd dién tich khong lam
thay ddi chirc ning cla tang 3, tng 4.

Mit khac, theo Phu luc 1 kém theo cac Hop dong da ky, toan bd dién tich
van phong, dich vu tu téng 1 dén ting 4 ciia Nha Chung Cu (trir dién tich phong
sinh hoat cOng dong tai tAng 1, thdp A clia cong trinh) 1a thudc s hiru cua Bén
ban 1a CDT. L&i di cho khu van phong nay duoc thét ké riéng biét, doc 1ap voi
16i ra vao can ho. Do vay, viéc chiing tdi chia nhé dién tich khong lam anh hudng
dén sinh hoat cua cu dan.

Chu dau tu khing dinh sir dung ting 3 va tang 4 dé cho thué véi cac chuc
nang dich vu va vidn phong la dung theo cong nang da dugc phé duyét.

3. V& mit ngoai khéi dé va mot s thay doi.
3.1. Vé mdt ngodi khoi dé.

Sau khi tong hop céc v kién tai Hoi nghi va dong thoi cha dau tu cling nhan
duogc cac y kién khac sau budi Hoi nghi, chu dau tu dang nghién ctru viéc hoan
thién mat ngoai khdi dé theo cac hudng sau:



- Str dung vat liéu son san cao cap, chan tda nha va tai mot sd vi tri diém
nhin cta cong trinh s& van op d4 cao cap dé tang tinh tham my (c thé tham khao
tda nha Platium tai 52 Nguyén Céng Hoan...). Uu diém phuong 4n nay 1a thoi
gian hoan thién nhanh, kinh phi béo tri bdo dudng thap, dam bao an toan cho cu
dan dong thoi d& diéu chinh mau sic va lam méi.

- Op d4 toan bd khdi dé. Uu diém cta phuong 4n nay 1a giai doan dau dep,
sang trong. Tuy nhién, viéc 6p d4 mit ngoai co nhiéu nhugc diém nhu: Kinh phi
bao tri 16n do véi dic diém khi hau tai Ha Noi c6 nhimg giai doan qua hanh kho
nén viéc mat dé co thé nit, roi v, gy rnat an toan.Sau mot khoang thoi gian su
dung, da co thé bj thAm nudc va réu moc bén trong, xuong mau, khi thay da thi
kho tim dugc ding loai dé cé cung mau sdc va van da, dan dén mét hinh anh dep
do nhin mang da nhu nhimg miéng va. Khi xay ra su cd thi viéc thay thé va stra
chita mat nhiéu chi phi. Vi kinh phi bao tri thu 2% nhu hién nay thi khong dam
bao viéc bao dudng, bao tri toan b mét ngoai toa nha trong thoi gian dai. Mat
khac, theo Hop dong da ky, khdi dé thudc so hitu riéng cua Chu dau tu, khi co
nhu cdu can thay déi, sira chira c6 thé dan dén xung dot quyén loi gitta chu dau tu
va cac cu dan dang quan ly kinh phi bdo tri. Hién tai, nhitng khu chung cu cao
cép trén dia ban nhu Royal City, Times City... khong sir dung phuong 4n nay.

- Op gach Inax cao cap hodc mot s6 vat liéu khac cho toan bo khdi dé. Uu
diém cua phuong an nay la dep, sach, van dam bao tinh sang trong cuia cong trinh,
thoi gian thi cong nhanh, kinh phi béo tri & mirc trung binh.

Hién tai chung t6i dang phan tich, can nhic lya chon phuong an ti vu nhat,
dé dam bao tham my, chét lugng va thoi gian thi cong. Do can ban bac cu thé voi
cac nha cung cép vat lidu, ddng thdi phai phdi hop ddng bd cung cac nha thau
khéc (nhém kinh, chéng thim...) nén phwong 4n chinh thirc s& dugc cong bé trén
website ctia Cong ty vao dau thang 10/2016.

3.2. Vé Khu sanh céin hé tai tang 1:

Sanh khu chung cu va phan 6p d4 sanh thang may tai tang 1 ctia 2 toa thap,
CDT thiet ke va thi cong co ban nhu ban v€ minh hoa khéch hang da dugc xem.

3.3. Vé bé tri cdy xanh trén san thuong.
Chu dau tu c6 bd tri cy xanh trén san thuong va s& ban giao cho cu dan.
3.4. Mot s6 thay doi khdc.

Theo Hb so thiét ké d& duoc phé duyét : Phan bé nudc trén mai khi thiét ké
chi ¢6 1 hé théng van phao din vao timg bé, sau khi CDT nghién ciru va c6 bd
xung thém hé théng van, té, cut, van khéa: Khi khoa bé nuéc mai 1 thap dé thau
rira thi phai ding bé bén thap kia ding sinh hoat cho cu dan, van dam bao vé k§
thuat,dam bao khdi tich tinh toan cho sinh hoat cling nhu PCCC cua ca cong trinh
va khong anh hudng dén két cAu mai, ngoai ra CDT phai bo thém nhiéu kinh phi
dé cong trinh dugc dam bao vén hanh tét hon nén khong anh hudng dén quyén loi




ctia cu dan. Mit khac, ndi dung nay ciing nhu ndi dung thay d6i vat liéu dbi voi
mit ngoai tai muc 1.3, chiing t6i thuc hién khong vi pham véi Hop dong da ky.

4. Veé tién d¢ thi cong, ban giao va thanh toan tien.

Chung t6i da va dang co6 cac bién phap day nhanh tién do thi cong, dam béo
ban giao cén hd cho khach hang theo ding thoi gian, chét lugng trong Hop dong
da ky két.

Khi ban giao can hg, cac cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu nhu céu o tai
khu Nha Chung Cu ctiia Bén Mua s& dugc hoan thanh theo ding quy hoach, thiét
ké, noi dung, tién do du an da dugc phé duyét va bao dam chét luong theo diing
quy chudn, tiéu chuén xay dung do Nha nudc quy dinh.

Tién d6 thanh toén tién mua cén ho ctia khach hang s& thuc hién theo ding
Hop dong va cac thoa thuan da ky gifta chu dAu tu va khach hang. Poi véi thanh
toan lin 2 dot cudi, néu khdach hang thanh todn truwéc ngay 17/9/2016, chu diu
tw sé khong phat ldi theo hop dong, sau thoi diém trén, chii dau tw sé tinh lii
phat cham nop.

5. D6i véi viée thao d& van thing.

Hién tai, cong trudong dang trong giai doan thi cong nhiing cong tac cuo1
cung cua phan hoan thién, cha dau tu hién dang st dung vén thing (tu bo tién
mua) dé chuyén nguyén vt liéu, diac biét la phuc vu cac cén ho ¢ diéu chinh
theo dé nghi cta khach hang. Viéc nay nhim day nhanh tién d9, giam tai cho
thang may, dam bao do bén thang mdy sau khi dua vao st dung.

Chi dau tu cam két s& thao d& van thing khdng qua 30 ngay ké tir ngay
ban hanh Thong béo nay.

6. V& vAn dé thué VAT ciia hop dong.

Tai thoi diém ban giao nha, chu dau tu s& cung khéach hang do dac, klem tra
lai dién tich chinh x4c dé ban giao. Do do, viéc xac dinh thira hogc thiéu sb thué
GTGT s& dugc bu trir vao lan thanh todn cudi cung. Dong thoi, cha dau tu ciing
s& lam viéc v6i co quan thué dé xac dinh chinh xé4c s6 thué GTGT phai ndp, trén
co s do s& thong bao lai Bén mua duogc biét.

T Ve viéc tién hanh thi tuc xin cap Glay chirng nhan quyen st dung
dat &, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lidn véi dat.

Cht dau tu dam bao viée cip Glay chimg nhén quyén s hitu nha & s& dugc
thuc hi¢n trong thoi gian 60 ngay ké tir ngay khach hang hoan thanh nghia vu tai
chinh, thanh 1y hop déng mua ban, nhén ban giao can hd va cung cép day di ho
so theo quy dinh.

8. Vé viéc sir dung tang 4a.




Theo Phuc lyc 1 kém theo Hop dong da ky gitta chu dau tu va khach hang:
“Tang dp mdi, tang ky thudt, khu vuc dé xe cia khu thwong mai, khu viee khoi de,
..... " 1a thudc s& hitu riéng ctia Bén ban 1a chi dau tu, khoéng thudc s& hitu chung.

Hién tai, tang 4a dang 1a khong gian k¥ thuat, dé chuyen cac hé¢ thong bng
thoat nude sinh hoat, thodt nudc mua, thoat nudc thai, hé thdng thong gi6 cua
toan bo khdi nha & cua cu dan phia trén xudng cac truc k¥ thuat ¢ khéi de Ngoai
ra, khong gian nay con bd tri hé thong dan néng diéu hoa cho cac tng, vin
phong, thuong mai, dich vu & khéi dé va lam kho vt tu phuc vu cong tac bao tri
clia toa nha va chi dau tu hién nay chi sir dung v6i muc dich lam khong gian k¥
thuat phuc vu toa nha.

Trong truong hop duge cap c6 thdm quyen cho phép st dung muc dich
khic ngoai cac véan dé lién quan dén k¥ thuat, cht dau tu s& xem xét, can ddi phéan
dién tich con lai (sau khi trir cac khong gian ky thuét), trong d6 uu tién st dung
voi chirc néng sinh hoat va phyc vu cong dong (ngoai dién tich sinh hoat cong
dong da bé tri tai tang 1).

9. Vé cac ndi dung ghi trong Giay thong bao ndp tién.

Dé dam bao viée thu tién cua khach hang dung thoi han, kip thoi d6i voi
tién do cta cong trinh, va c6 thoi gian dé khach hang chudn bi vé tai chinh, ching
t6i phai glti thong bao ndp tién cho khéach hang trudc thoi han ndp tién 07 ngay.
Do vy, viéc ching ti ghi “duw kién hoan thanh” 13 hoan toan phu hop.

Mat khac, chi con 1 dot thanh toan cudi cliing thi thoi gian s& chinh x4c tai
thoi diém ban giao nha cho khach hang

10. Van dé quan ly toa nha.

Chu dau tu s& phéi hop cling mdt don vi chuyén nghiép, cé di nang luc dé
quan ly toa nha.

11. Poi voi viéc dleu chinh thiét ké tai cin hj s6 1-2 tang 35 toa thap B.

Chu dau tu da yéu cau chi nha va don vj thi cong phai thyc hién nghiém
tuc theo quy dinh va cht nha da diéu chinh khéc phuc dé khéng lam anh hudng
dén cac phan dién tich sir dung chung. Pdng thoi chu dau tu da yéu cau chu cin
ho cam két khong dé xay ra tinh trang tuong tu va chiu toan b cac chi phi phat
sinh (néu c6).

Cong ty chiing tdi rat y thic duoc rang nguyén vong cua khach hang cling
la tdm nguyén cua chung t6i, sém hoan thanh dong bo du 4n dé ban giao nha cho
khach hang dung cam két trong hop dong voi chat lugng, ky thudt, tién ich tt
nhét. Chi déu tu da rat sat sao, tao moi diéu kién tét nhét vé moi mit cho c4c nha
thau thi céng. Tién do thi cong cia du 4n hoan toan ding theo ké hoach da dé ra.
Mat khac trong qud trinh thi c6ng du 4n duge sy quan tam, hop tac rét tich cuc va
hi¢u qua clia cdc khach hang. Dy é4n cling duoc sy quan tam, hd tro, giam sat
thuong xuyén cla céc co quan quan ly Thanh phé va Nha nuée. Moi vuéng méc
lién quan déu duoc giai quyét kip thoi. Du 4n khoi cong tur thang 3 nam 2014,



dén nay duoc 30 thang, phan khéi lugng con lai chi yéu 1 hoan thién va ha ting
canh quan.

Pé viéc ban giao nha ddng b, dua vao sir dung, trudc hét trach nhiém cua
chu dau tu 1 phai nd luc hét sirc minh, tuy nhién khong thé khéng c6 sy hd trg c6
hiéu qua cua khach hang Néu dugc sy dong thuan cia khach hang ca vé tai chinh
lan su chia sé trong giai doan nudc rat nay, ching toi tin chéc viéc ban giao nha
cho khach hang la hoan toan kha thi va ding theo céc ndi dung hop dong da ky
véi khach hang.

Trén déy 1a mot scf) ndi dung tai Hoi nghi khach hang lan thtr nhat ngay
12/9/2016. Cong ty ¢6 phan Dau tu xay dung NHS tran trong thong béo.

Tran trong cam on!

KT, TONG GIAM })OC

guyén Hoa Hong Nhung



